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COOPERATIVA




MEMORIA DEL SOLAR
ESTADO ACTUAL

El solar, proveniente del registro de solares fue, tras el inicio de expediente
de demolicion por parte de su propietario, demolido en su totalidad a
excepcion de su fachada que ha de mantener su fisonomia en la nueva
construccion.

Actualmente es pues un solar con una superficie de 316,62 m2 y una
edificabilidad es de 528,75 m2.

Con facilidad de acceso a todos los servicios de suministro energeticos y una
ubicacion excepcional es una de las pocas Obras Nuevas disponibles en la
ciudad.

SITUACION

Ubicada en el centro de Jerez, con acceso en
coche, en una zona tranquila rodeada de
vivienda tipica del casco Historico de Jerez, se ™3
configura como una opcién inmejorable para sy
vivir el centro de la ciudad.

A

75 m de Correos.

100 m del Teatro Villamarta.
, 220 m del Centro Comercial de Alimentacion.
230 m de Aparcamiento Puablico.

280 m de Colegio “La Salle”y “Cia. de Maria”.
300 m de Parada central de Autobuses Urbano.
T "‘ 370 m de la Plaza del Arenal.

711

— 400 m del Ayuntamiento.

700 m de Centro de Salud y

800 m de Estacion de Trenes y Autobuses.
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DISENO

El proyecto de edificacion ha procurado obtener la méaxima edificabilidad
disponible consiguiendo 504,03 m2 de construccion, manteniendo una
estructura de apartamentos y viviendas de superficies media sobre los 50 m2
construido

El edificio lo componen 4 viviendas de 2 dormitorios y 3 de 1 dormitorio entorno
a un patio interior comun y dos patios de uso privativo.

En la cubierta se ha optado por disponer la zona comin a modo de solarium,
optimizando un espacio normalmente desaprovechado y lograr un entorno de
esparcimiento comun para el disfrute del sol y el magnifico tiempo del que se
disfruta en Andalucia.

En el solarium se prevée construir una piscina-alberca de refresco con la idea de
darle una perspectiva turistica, ampliando la posibilidad de acceso no solo al uso
residencial sino como alquiler vacacional.

Para facilitar la opcion de alquiler se ha previsto instalaciones de redes de RJ45

| para conexiones a internet por cable, no solo
'“ wifi, ademas de preinstalaciones para
cerraduras controladas por App de plataformas
turisticas.

El acceso a minusvalidos , ascensor a las tres
, plantas y  pre-instalacion de aire
"~ ‘ » .« . . . s

L ey acondicionado, confieren la edificacién como
' una opcion muy atractiva tanto para acceso a
viviendas de reposicion de la
demanda fundamentalmente de tercera edad como la del
inversor para alquileres turisticos.

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin carécter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a
. través de sus 6rganos de direcciéon o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacion -Gestora de Cooperativa:
B XERES SERVICIOS y GESTION SLU en C/Adriatico s/n .Edif. Adriatico - 12 Planta Mod-6 - 11405 -JEREZ
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PLANTA BAJA

REHABILITACION DE EDIFICIO ENTRE @,V ¢
MEDIANERAS PARA 7 VIVIENDAS [LLZ G0N

PLANO:

EXPTE:
PLANTAS 1903-ANTEPROYECTO
EMPLAZAMIENTO C/ DOCTRINA 29 5
JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) A=100/A2

PROYECTISTA:  COLEGIADO N°409 | PROPIETARIO:

FEBRERO-2019
D. MIGUEL ANGEL LOPEZ BARBA COOPERTATIVA DOCTRINA 29

01

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus

6rganos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacién -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION
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PLANTA BAJA

BAJO A

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus orga-
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PLANTA BAJA
VIVIENDA 1-A:
VESTiBULO 4.38 m?.
SALON-COMEDOR 15.26 m?,
COCINA. 5.77 m2.
DORMITORIO. 10.74 m?,
BARO. 392m2
SUPERFICIE UTIL: 40.07 m,
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: ... 53.08 m?.
SUPERFICIE PATIO: 6932,
EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ
VIVIENDA "A" PLANTA BAJA [LLUAUTIEEIS
MARZO - 2019 ESCALA: 1/50

nos de direccién o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacion -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION SLU en
C/Adriatico s/n .Edif. Adriatico - 12 Planta Mod-6 —11405—JEREZ
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PLANTA BAJA
VIVIENDA 1-B:
SALON-COMEDOR-COCINA 19.90 m?,
DORMITORIO. 9.45m2,
BANO 5.07 m2.
SUPERFICIE UTIL: 34.42 m?.
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 42.39 m2,
SUPERFICIE PATIO:. 6.82m2

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ
VIVIENDA "B" PLANTA BAJA [LAUUIEHIS

MARZO - 2019

ESCALA: 1/50

BAJO - B

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus 6rganos

de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacién -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION SLU en C/
Adriatico s/n .Edif. Adriatico - 12 Planta Mod-6 —11405—JEREZ



PLANTA BAJA

VIVIENDA "C" PLANTA BAJA [LLLZHNIEHON

MARZO - 2019 ESCALA: 1/50
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VIVIENDA 1-C:
SALON-COMEDOR 15.61 m?.
~ DISTRIBUDOR COCINA 6332,
DISTRIBUIDOR 2.60 m2
| B S N — DORMITORIO | 1017 m.
\ DORMITORIO 2 9.43m?2,
\ | BANO. 3.57 m2.
DORMTORIO T SUPERFICIE UTIL: 47.71 2,
SALON-COMEDOR -
| TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 60.78 m?.
SUPERFICIE PATIO: 9.85 m?.
EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus
o6rganos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informaci6n -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION
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PLANTA PRIMERA
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873m]

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

— =
T~ COCINA
m 1 L
VESTIBULO
®

ASEO

DISTRIBUIDOR
8.82m] SALON-COMEDOR
17.95m]

VIVIENDA 2-A:

VESTIBULO

DISTRIBUIDOR

COCINA

ASEO

SALON-COMEDOR
DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

BANO

SUPERFICIE UTIL:
TOTAL SUP. CONSTRUIDA:

3.95 m?.
8.82m?.
5.47 m2,
430 m2

17.95m?
13.59 m
873 m?.
3.92m?.
66.73 m?.

85.12m2,

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS

CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ
VIVIENDA "A" PLANTA PRIMERA LLEZIUIEHIS

MARZO - 2019 ESCALA: 1/50

PRIMERO -

A

Toda la documentacién escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de
sus 6rganos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacion -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y
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PLANTA PRIMERA
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VIVIENDA 2-B:
SALON-COMEDOR-COCINA 19.90 m2
DORMITORIO. 9.45m?,
BANO 5.07 m2.
SUPERFICIE UTIL: 34.42m>.
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 41.63 m2.

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ

VIVIENDA "B" PLANTA PRIMERA [LAZMIEHIEY

MARZO - 2019

ESCALA: 1/50

PRIMERO - B
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PLANTA PRIMERA

‘
COCINA ‘

DORMITORIO 2

PLANTA BAJA

— VIVIENDA 2-C:

SALON-COMEDOR 15.61 m2,

COCINA 633m2

DISTRIBUIDOR 2.60m2.

DORMITORIO 1 10.17 me.

1 ‘ DORMITORIO 2 9.43m?,

DORMITORIO 1 ——— BARO 3.57 me,

__IO 17 ) I

| ‘ SALON-COMEDOR SUPERFICIE UTIL: 47.71 m.
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 59.42 m2,

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ

VIVIENDA "C" PLANTA PRIMERA [LAUZHUIEHIS

MARZO - 2019

ESCALA: 1/50

PRIMERO -C

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de
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PLANTA SEGUNDA
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VIVIENDA 2-C:

SALON-COMEDOR 15.61 m2,

COCINA 633m2

DISTRIBUIDOR 2.60m2.

DORMITORIO 1 10.17 me.

1 DORMITORIO 2 9.43 m?.

DORMITORIO 1 | — 8 j

o BANO 3.57 me.

\ SALON-COMEDOR SUPERFICIE UTIL: 47.71 m2,
TOTAL SUP. CONSTRUIDA: 59.42 m2,

EDIFICIO DE 7 VIVIENDAS
CALLE DOCTRINA, 29. JEREZ

VIVIENDA "C" PLANTA PRIMERA [LAUZHUIEHIS

MARZO - 2019

ESCALA: 1/50
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MEMORIA DE CALIDADES

GENERALIDADES

Esta memoria define el compromiso de calidades que tendria la promocion,
pudiendo la Cooperativa mejorarlas en funcion de los acuerdos que se aprueben
en el seno de la misma. Esta propuesta garantiza el cumplimiento de los
estandares de calidad exigidos por la normativa vigente de aplicacion.

ESTRUCTURA Y CIMENTACION:

Losa de cimentacion o zapatas de hormigon armado con muros de contenciéon del
mismo material.

Estructura formada por vigas y pilares de hormigén armado, con forjado
unidireccional formado por viguetas y bovedillas aligerantes.

FACHADAS Y CERRAMIENTOS:

Cerramiento formado por V2 pie de ladrillo para revestir, cimara de aire,
aislamiento térmico y acustico, y trasdosado interior de tabiqueria de placas de
yeso laminado tipo “pladur” o similar.

CUBIERTA:

Cubierta transitable a la andaluza, con formacién de pendientes a base de
hormigon celular, aislamiento térmico, lamina de impermeabilizacion tipo LBM
40y acabado con soleria de ladrillo fino prensado tipo 14x28.

SANEAMIENTO:

Red de desagiies formada por tubos de PVC y arquetas prefabricadas del mismo
material, conectado a la red general segiin la Normativa de la Empresa
Suministradora.

TABIQUERIA INTERIOR:

Tabiqueria interior realizada en general, con tabiqueria formada por perfileria
metalica y placas de yeso laminado tipo “Pladur” o similar.

Las divisiones entre viviendas, y entre éstas y las zonas comunes estaran
formadas por una doble hoja de ladrillo hueco doble con aislamiento actstico
intermedio formado por lana de roca o similar.

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin carécter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de
sus organos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacion -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y
GESTION SLU en C/Adriatico s/n .Edif. Adriatico - 12 Planta Mod-6 —11405—JEREZ



REVESTIMIENTOS:
Revestimientos horizontales y verticales exteriores con mortero monocapa.

Revestimientos interiores en viviendas con placas de yeso laminado en
paramentos verticales, y falso techo continuo del mismo material en paramentos
horizontales.

En cocinas y banos, alicatado total o parcial, segin disenos, a base de azulejos
ceramicos con cenefa decorativa.

Zbcalo de piedra natural en fachada segtin composicion de alzados.
SOLADOS Y PAVIMENTOS:

Soleria en interior viviendas de marmol nacional con diferentes tonalidades y
veteados propios de la piedra natural, pulido y abrillantado en obra y rodapié del
mismo material.

Soleria de gres en cocinas y bafios.

Soleria de zonas comunes y peldafieado en escaleras de marmol nacional con
diferentes tonalidades y veteados propios de la piedra natural.

CARPINTERIA DE MADERA:

Puertas interiores y de paso en madera para lacar o barnizar, serie
“Construccion”.

Porton de seguridad de acceso a las viviendas, en madera para lacar o barnizar,
con mirilla y mecanismos y cerradura de seguridad con tres puntos de anclaje.
Accionamiento interior con llave y resbalén, y exterior sélo con llave.

Frentes de armarios en madera para lacar o barnizar.
Herrajes, bisagras y tiradores de primera calidad.

Puertas de acceso a la finca de madera maciza para lacar

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus
organos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacién -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION
SLU en C/Adriatico s/n .Edif. Adriatico - 12 Planta Mod-6 —11405—JEREZ



CARPINTERIA METALICA Y CERRAJERIA:

Carpinteria exterior de aluminio lacado en color, con hojas correderas o abatibles
segin los casos y mallorquina exterior o persianas incorporadas tipo
“Monoblock” seguin los casos.

Cerrajeria en rejas, barandas y balcones a base de barrotes y pletinas de acero
macizo, con pasamanos de madera segtn los casos.

PINTURAS Y VIDRIOS:

Pintura plastica lisa en color a definir, en paramentos verticales interiores, y
pintura plastica lisa blanca en paramentos horizontales.

En exteriores, pintura elastomérica en color, segan composicion de alzados y
fachadas.

Pintura de esmalte en color sobre cerrajerias y elementos metalicos.

Acristalamiento termo actstico tipo Climalit (6/6/4), formado por dos lunas de 4
y 6 mm y camara de aire intermedia de 6 mm, en huecos de fachada y estancias
climatizadas, con acristalamiento sencillo en el resto de los casos (puertas
interiores, etc).

INSTALACION DE FONTANERIA Y SANITARIOS:

Instalacion de fontaneria para agua fria y caliente con tuberia de cobre o
polietileno en distintos diAmetros y desagiies de PVC, segin Normativa vigente.

Aparatos sanitarios de porcelana en color blanco y griferia cromada tipo
monomando, de primera calidad.

Tomas para lavadora y lavavajillas, y conducto para conectar la campana
extractora de humos, todo segiin Normativa vigente.

Produccion de A.C.S. con calentador instantdneo de gas, o termo acumulador
eléctrico, segun los casos.

Instalacion solar térmica.

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus
organos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacion -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION
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INSTALACION ELECTRICA Y AUDIOVISUALES:

Instalacion eléctrica ejecutada segiin el Reglamento Electrotécnico en vigor,
cuadro general de proteccion y toma de tierra, con mecanismos de primera
calidad y tomas de teléfono y TV en Salén y Dormitorio Principal.

Antena de TV colectiva y resto de la instalacibn para acceso a las
telecomunicaciones de acuerdo al R.D. Ley 326/2011 de 11 de Marzo.

Instalacion de red informatica con toma RJ-45

VARIOS:

Ascensor con cabina para 6 personas, adaptado para el uso de minusvalidos, con
puertas automaticas.

Instalacion de portero electronico.
Instalacion de aire acondicionado.

Llave de acceso a Portal y Vivienda mediante aplicaciones Apps

Toda la documentacion escrita y grafica es solo informativa sin caracter contractual, pudiendo ser modificada por la cooperativa a través de sus
organos de direccion o por su Asamblea constitutiva y por la D.F. Para mas informacién -Gestora de Cooperativa: XERES SERVICIOS y GESTION
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BAJO A 1 47,00 53,08 74,94 106.789,50 € 117.468,45 €
BAJO B 1 41,24 42,39 66,31 94.491,75 € 103.940,93 €
BAJO C 2 47,71 60,78 70,85 100.961,25 € 111.057,38 €
12 A 2 66,73 85,12 99,10 141.217,50 € 155.339,25 €
12 B 1 34,42 41,63 51,12 72.846,00 € 80.130,60 €
12 C 2 47,71 59,42 70,85 100.961,25 € 111.057,38 €
ATICO 2 47,71 59,42 70,85 100.961,25 € 111.057,38 €
12.814,74 € 593,28 € 85.431,60 € 8.543,16 €
11.339,01 € 524,95 € 75.593,40 € 7.559,34 €
12.115,35 € 560,90 € 80.769,00 € 8.076,90 €
16.946,10 € 784,54 € 112.974,00 € 11.297,40 €
8.741,52 € 404,70 € 58.276,80 € 5.827,68 €
12.115,35 € 560,90 € 80.769,00 € 8.076,90 €
12.115,35 € 560,90 € 80.769,00 € 8.076,90 €
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Servicios y Gestion SLU

C/Adriatico, Edif. Adridtico 12Planta Mod 6-7, 11407 / Jerez (Cadiz) / T-956-320023 / www.Xxeres.es
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VENTAJAS

DE LA COOPERATIVA

ECONOMIA Ahorros en intermediarios. Promotor, Agentes Inmobiliarios

Una cooperativa elimina operadores intermediarios, de modo que construye su propia
vivienda encargandosela al constructor, contratacion directa que por volumen mejora
considerablemente los costos. El ahorro puede llegar al 20 0 30% de una vivien-
da en compra-venta libre.

PERSONALIZABLE. El socio cooperativista puede ir eligiendo los materiales y
las calidades de la vivienda, a medida que se va construyendo.

DISENO. El socio de la cooperativa puede intervenir en el disefio de la planta de su
vivienda (en la medida de lo posible), anadiendo separaciones, quitando puertas o am-
pliando estancias.

DECISIONES. Las decisiones trascendentes de la cooperativa se deciden en asam-
bleas mediante votos. Se deciden aportaciones adicionales, adjudicacion de plazas de
garaje sobrantes o trasteros si los hubiese o instalaciones extraordinarias que beneficien
a todos.

RENUNCIAS. Un socio puede abandonar la cooperativa con la devolucion de to-
das las cantidades aportadas y garantizadas.

GARANTIAS. Avales Bancarios de Cantidades entregadas por los socios. En caso de
que la constructora no entregue las viviendas en el plazo acordado, existe una compa-
nia de seguros que cubre las aportaciones de los cooperativistas. Es una exigencia
legal desde que quebrd la cooperativa de UGT llamada PSV.

MEJORES CONDICIONES HIPOTECARIAS . Antes de que se entregue la escritu-
ra de propiedad, el cooperativista recibe ofertas del banco que ayudo a financiar
la obra. Suele ser una oferta que goza de mejores condiciones que las del mercado.

REDUCCION DE GASTOS. Los gastos de gestion, notarias, registro... debido a la
contratacién por volumen , suelen ser menores que los derivados de una compraventa
directa.

GESTORA DE COOPERATIVAS
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